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I. JZANGA

Ekspertinio tyrimo aktas parengtas 2022 m. geguZzés 13 d. Vilniuje.

1. EKSPERTINIO TYRIMO UZDUOTIS

Ekspertinio tyrimo pagrindas — ekspertinio tyrimo paslaugy uzsakymas.

Ekspertinio tyrimo uzduotis — jvertinus pateiktus dokumentus bei remonto metu atidengty 5a.
terasy vir$ 22, 23, 47 bei 4 a. terasy vir$ 18,13, 41 buty (toliau vadinamy tiesiog Terasomis)
hidroizoliacijos kokybe, atsakyti j uZduotus klausimus:

1. Ar buvo butina atlikti senos terasy dangos iSardymo darbus iki pat perdangos ir iS naujo
jirengti hidroizoliacijos sluoksnj Terasose, kad buity pasalinta esminé problemos prieZastis —
vanduo, pratekédamas j butus, jrengtus po Terasomis, gadina baldus ir apdailg, veisiasi pelésis,
galimas gaisras dél trumpo sujungimo elektros instaliacijoje).

2. Ar $iy Terasy hidroizoliacijos defektai yra analogiski 75 ir 78 buty terasy defektams, kurie
aprasyti 2018-06-07 UAB , Konstrukcijy bandymo centras” apzitiros ataskaitoje, todél defektus
galima Salinti remiantis tos ataskaitos rekomendacijomis neatliekant analogiSko iSsamaus
medziagy tyrimo statybos produkcijos bandymu laboratorijoje?

3. Arbatina iSardyti kitas senas $io namo terasy dangas ir perdaryti terasy hidroizoliacija, jei
po jomis jrengty buty gyventojai skundZiasi vandens pratekéjimu j jy butus? Ar yra pakankami
75 ir 78 bt. ataskaitoje ir Sio remonto Paslépty darby aktuose nurodyti defekty jrodymai, kad
galima buty jvertinti bendra namo terasy bukle ir rekomenduoti visy likusiy terasy
hidroizoliacijg perdaryti i$ naujo, kokybiskai?

4. Ar darbai, kuriuos rangovas atliko pagal savo pateikta sprendinj, atitinka namo originaly

projekta bei Siuolaikinius reikalavimus ir yra pakankami uztikrinti hidroizoliacijg po Terasomis?

2. EKSPERTAS

Ekspertinio tyrimo vadovas — ekspertas Erikas Lenkevicius.

Ekspertas Erikas Lenkevicius jraSytas j teismo eksperty sarasa Lietuvos Respublikos
teisingumo ministro 2013 m. rugséjo 25 jsakymu Nr. 1R-224. [sakymas publikuotas 2013 m. spalio
02 d. informaciniame pranesime Nr. 79-523, jsigaliojo nuo 2013 m. spalio 03 d. Teismo eksperto
kvalifikacija — statinio ekspertizé. 2017m. gruodzio 11 LR teisingumo ministrés jsakymu Nr. 1R-

303 Erikui Lenkeviciui patvirtinta papildomai jgyta kvalifikacija ir Erikas Lenkevicius turi teise
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atlikti teismo eksperto pareigas gamybos ir pramonés paskirties pastatuose atsizvelgiant i
kvalifikacijos atestate Nr. 37381 nurodytas teises.

Eksperto Eriko Lenkeviciaus kvalifikacija:

Statybos inzinerijos bakalauras, Vilniaus Gedimino Technikos universitetas, 2003 m. ir
Statybos inzinerijos magistras, Vilniaus Gedimino Technikos universitetas, 2005 m.

VISPSC Kvalifikacijos atestatas Nr. 22394. Suteikta teisé eiti ypatingo statinio projekto vadovo,
ypatingo statinio projekto vykdymo priezitros vadovo, ypatingo statinio statybos techninés
prieZziuros vadovo ir statinio ekspertizés vadovo pareigas. Statiniai: gyvenamieji ir negyvenamieji
pastatai (iSskyrus garazy, gamybos ir pramonés bei sandéliavimo paskirties), taip pat minéti
statiniai, esantys kulttiros paveldo objekto teritorijoje, jo apsaugos zonoje, kultiiros paveldo
vietovéje.

VI SPSC Kvalifikacijos atestatas Nr. 37381. Suteikta teisé eiti ypatingo statinio statybos
techninés prieZitros vadovo ir statinio ekspertizés vadovo pareigas. Statiniai: gyvenamieji ir
negyvenamieji pastatai, susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai, hidrotechnikos statiniai,
kiti inZineriniai statiniai, taip pat minéti statiniai, esantys kultiiros paveldo objekto teritorijoje, jo

apsaugos zonoje, kulttiros paveldo vietovéje
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II. TIRTAMOJI DALIS
Ekspertinis tyrimas atliekamas vadovaujantis teisingumo, saziningumo, protingumo,
nesaliskumo ir iSsamaus tyrimo principais. Ekspertinio tyrimo metu bus analizuojami ir
vertinami tik aiSkiai jskaitomi dokumentai. Ekspertinio tyrimo eigoje gauti rezultatai bus
lyginami su teisés aktuose ir norminiuose dokumentuose bei specialiojoje metodinéje literattiroje
pateikiamais duomenimis — lyginamasis tyrimo metodas, iSvados daromos vadovaujantis logikos

metodais.

1. INFORMACIJA APIE OBJEKTA

Ekspertinio tyrimo objektas — Sapiegos g. 4, Vilniuje gyvenamojo namo (Zr. 1. pav.) 5 a. terasy
(vir$ 22, 23 ir 47 buty) ir 4 a. terasy-balkony (virs 18, 13 ir 41 buty), toliau — tiesiog Terasy, remonto
darbai. Problema, kuria stengiamasi iSspresti remonto darbais — lietaus metu prateka vanduo j

po Terasomis jrengtus butus.

Gineitiskeés

AnteZeriai
Pal
Pasilaiciai
ZujOnai
Buivydiskes Eglish
Galgiai

L. Sapiegos g. 4 ’I’
10312 Vilnius, Vilniaus m. sav.

Vilnius

Gudelial

Grigaiciali

Pakalniskes

DidZiasalis Akm
>

1.pav.  PaZyméta objekto vieta, plane.
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2. TYRIMAS

Tyrimo metu vadovaujamasi pateiktais dokumentais:

a) 2018-06-07 UAB , Konstrukciju bandymo centras” apzitiros ataskaita, failas ,,2018 06 07
Apziaros ataskaita.pdf”,

b) 2020-09-15 MB ,,M&V Consultants” Statinio apzitros aktu, failas ,,2020 09 15 Apziiros
aktas.pdf”),

c) Paslépty darby patikrinimo aktais su medziagy deklaracijomis ir biiklés nuotraukomis,
tailas ,, 2022 03-04 Paslépty darby aktai su nuotraukomis ir medZiagy deklaracijomis.pdf”),

d) namo projekto dokumentacija (failas ,, 2004 m. Namo projektas.pdf”).

e) atlikty darby nuotraukomis (failas ,, 2022 04 Atlikty darby nuotraukos.pdt”)

f) ardymo metu rasty defekty nuotraukomis (failas ,,2022 m. 4a balkony defektai.pdf”)

2004-2005 mety statybos zurnalai, paslepiamujy (pasléptuju) darby patikrinimo aktai,

panaudoty statybiniy medziagy atitikties deklaracijos nepateikti.

Tyrimui pateikta 2018-06-07 UAB , Konstrukcijy bandymo centras” apZitiros ataskaita, kurioje
nustatyti defektai analogiskose 4 a. 75 ir 78 buty balkonuose-terasose. Ataskaitos iSvadose
nurodyta, kad balkony-terasy jrengimo darbai buvo atlikti nekokybiSkai ir nesilaikant

projektiniy sprendiniy (Zr. 2. pav.).

6 lapas is 10



2. pav.

livados.

1. Terasn konstrukeija jrengta nesilaikant projelto dalyje . Pastatas Vilniuje Sapiegos g. 4.
Statybinés konstrukcijos knyga 11 (Laipting L-1, centriné laipting. Lifto Sachta. Terasa. Kamnizy ir parapety
mazgai). Stadija: darbo dokumentacija® neredyty sprendimy. Mejrengii numatyti  hidroizoliacinian
sluoksnial arba minéti hidroizoliscinial sluoksniai jrengti nckokybifkai (ne visame terasy plote), todél
wvanduo patenka ir | terasy konstrukeijas, ir | fenian esanéius butus.

2. Terasy cementinio sluoksnio stipris neatitinka projekto dalyje Pastatas Vilninje Sapicgos g. 4.
Statybinés konstrukecijos knyga 11 (Laipting L-1, centriné laipting. Lifio Sachta. Terasa. Kamizy ir parapety
mazgai). Stadija: darbo dokumentacija® nurodyto stprio (marke). Terasy cementinio sluoksnio
jrengimui buve panandotas nekokybifkas cemento-smélio midinys (skiedinys) irfarba buvo pafeista
sluoksnio jrengimo technologija. Kaip buvo nunéta, projelte numatytas 20 Mim? skiedinio gnivddomasis
stipris, tafiau nagrindjamu atveju (3. nuotraukas Nr. 5; 7; 8) skiedinio stipris arba nulinis, arba enkliai
maFesnis ui projekting (4.0 MPa < 20,0 MPa). Tokia cementimio sluoksnio bilklé galgjo atsirast arba dél
nekokybiiko (neatitinkanéio, makesnio stiprio) skiedinio panaudojamo, arba dél technologiniy pafeidimy
irengiant cementini pagrinds (blogo, nepakankamo sutankinimo; tiesioginiy saulés spinduliy poveikio:
nepakankamo drekinimo; nepakankame kietinimo laikotarpio ir t.t.). Tafiau be statybos Zumaly ir panaudoty
meidfiagy atitikties deklaracijy negalima vienarcikimitkai pasakyti, kuri i aplinkybiy (ar jos abi kartu)
turéjo jtakos cementinio sluoksnio suirima.

3. Terasy jrengimui buve panaundotas bitumings grontas, kurio panaudojimas nebuve numatytas
projekto dalyje Pastatas Vilniuje Sapiegos g 4. Statybimés konstrukeijos knyga 11 { Laipting L-1, centring
laipting. Lifto fachta. Terasa. Karnizy ir parapety mazgai). Stadija: darbo dokumentacija®. Biturmmo gnmto
sluoksnis negali biti laikomas hidroizoliaciniu sluoksniu, jo panmudoymas tik apsunlone plytelig
priklijavimg.

4. Terasy grindy ir karnizy plytelés priklijuotos pafeidiiant klijavimo technologija ir naudojant
netinkamas med#agas (bituminj grunta). Be panaudoty klijy atikties deklamacijos negalima atmesti
galimybés, kad ir panaudoti klijai neatitiko projelkto dabpe . Pastatas Vilniuje Sapiegos g 4. Statyhinés
konstrukcijos knyga 11 (Laipting L-1, centring laipting. Lifto Sachta. Terasa. Kamizy ir parapety mazgai).
Stadija: darbo dokumentacija™ mirodyto retkcalarime — . atspariis Saléiui™.

13 lapas 15 13

3. Buty vidaws sieny tinkavimui panaudotas kalkinis, o ne sudétinis (kalkiy ir cemento) skiedinys.
Be visy projekto dokumenty, statvbos Furnaly ir panaudoty medfiagy atitikties deklaracijy negalima
vienarcikimitkal pasakyt, koks skiedinys turéjo biti ir koks 13 tikryyy buvo panaudotas vidaus apdailal,
kokiomis savybémis &5 skiedinys turéjo pasifyméti. Tafisu, kaip buve pasiikinta aukS&iau, kalkimio
skiedinio, kuriame rifiklio santykis yra ik 1:4, panaudojimas apsunkina tolimesng sicny apdaila.

Rekomendacijos.

1. Pazalinti terasy plyteliy danga, kurios sukibimas su pagrindu yra nepakankamas.

2. Pafalinti cementing i§lyginamajj sluoksn), kuns yra nepakankamai stiprus apdailos sluoksmio
irenginmui.

3. Paialinus cementinj i&lyginamaji slucksnj jvertinti femiau esandius konstrukcijy sluoksniy (ame
tarpe hidroizoliacing)  atitikima  projekini  (shioksmin loelas, panaudoty medfiagy abnkt]  projekto
reikalavimams, jrengimo teisinguma).

4. Irengti terasy konstrukedjy mazgus kaip nurodyia projekie.

Pridedama
1. Projekto 69 lapas . Terasos grindy detalé.
2. Projekio 81 lapas  Terasos konstrukeijy mazgai™

UAR , Konstrukeryy bandymo centras™
Ekspertiziy ir konsultavimo skyriaus vedéja Liudmila Dankiens

2018-06-07 UAB , Konstrukciju bandymo centras” apzitros ataskaitos iSvados.
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2018-06-07 UAB ,Konstrukciju bandymo centras” apzitros ataskaitos iSvadose buvo
rekomenduojama iSardyti balkonu/terasy plyteliy danga, pasalinti iSlyginamaji sluoksnj,
jvertinti po iSlyginamuoju sluoksniu esancius sluoksnius (tame tarpe ir hidroizoliacinj) ir jrengti

balkono/terasos konstrukcija kaip numatyta namo projekte.

Sio remonto metu atidengus 5. a terasas ir 4 a. terasas-balkonus galima buvo konstatuoti, kad
2004-2005 metais atlikti darbai buvo nekokybiski ir neatitiko projektiniy sprendiniy, kaip ir 75 ir
78 buty terasose, todél galima remtis ApZituros akte pateiktomis rekomendacijomis, ir i§ naujo
jrengti hidroizoliacija, dél kurios vanduo pratekédavo i$ 5 a. j 4 a, 3 a. ir net 2 a. butus. Defektai
uzfiksuoti pateiktuose dokumentuose ,,2022 03-04 Paslépty darbuy aktai su nuotraukomis ir

medziagy deklaracijomis” ir ,2022 m. 4a balkony defektai”.

Tyrimui pateikti 9 (devyni) Sio remonto Paslépty darby patikrinimo aktai, kurie patvirtina
virSutinio hidroizoliacinio sluosnio, iSlyginamojo sluoksnio, teptinés hidroizoliacijos,
apsiltinamojo sluoksnio ir betoninio pasluoksnio jrengimas 4 a. terasose-balkonuose ir 5 a.

terasose Sapiegos g. 4, Vilniuje.
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III.  ISVADOS

Atlikus Sapiegos g. 4, Vilniuje gyvenamojo namo balkony (terasy) remonto darby ekspertinj
tyrima, pateikiami atsakymai j uzduotus klausimus:

1. Buvo buitina atlikti terasy ir terasy balkony seny dangy iSardymo darbus iki pat perdangos
ir i naujo jrengti hidroizoliacijos sluoksnj Terasose, kad buty pasalinta esminé problemos
priezastis — vandens pratekéjimas j butus, jrengtus po Terasomis.

2. Siy Terasy hidroizoliacijos defektai yra analogiski 75 ir 78 buty terasy defektams, kurie
aprasyti 2018-06-07 UAB , Konstrukcijy bandymo centras” apzituros ataskaitoje, todél defektus
galima Salinti remiantis ataskaitos rekomendacijomis. Atlikti analogisko iSsamaus medZiagy
tyrimo statybos produkcijos bandymuy laboratorijoje néra butinybés.

3. Rekomenduotina iSardyti kitas senas Sio namo terasy dangas ir perdaryti terasu
hidroizoliacijg, jei yra skundy i$ po jomis jrengty buty gyventoju, kurie skundziasi vandens
pratekéjimu. 75 ir 78 buty ataskaitoje ir Sio remonto Paslépty darby aktuose nurodyti defekty
jrodymai yra pakankami, kad bty galima jvertinti bendra namo terasy bukle kaip neatitinkancia
namo projekto ir Siuolaikiniy statybos reikalavimuy, bei rekomenduoti visy likusiy terasy
hidroizoliacijg jrengti i$ naujo.

4. Sprendziant iS Paslépty darby akty ir nuotrauky, darbai, kuriuos rangovas atliko pagal

savo pateiktg sprendinj, yra tinkamas defekto pasalinimo budas.

Ekspertinio tyrimo vadovas

Erikas Lenkevicius

9 lapas is 10



PRIDEDAMI DOKUMENTAL:

a) 2018-06-07 UAB , Konstrukciju bandymo centras” apzitiros ataskaita, failas ,2018 06 07
Apziuros ataskaita.pdf”,

b) 2020-09-15 MB ,,M&V Consultants” Statinio apzitiros aktas, failas ,2020 09 15 Apziiros
aktas.pdt”),

c) Paslepty darby patikrinimo aktai su medziagy deklaracijomis ir nuotraukomis, failas , 2022
03-04 Paslépty darby aktai su nuotraukomis ir medZziagy deklaracijomis.pdf”),

d) namo projekto dokumentacija (failas ,2004 m. Namo projektas.pdf”).

e) atlikty darby nuotraukos (failas ,, 2022 04 Atlikty darby nuotraukos.pdf”)

f) defekty nuotraukos (failas ,2022 m. 4a balkony defektai.pdf”)
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